CONTRATO N° 14/2016
PROCESSO COFECON N° 17.371/2016

Contrato de Administragdo de Imovel que fazem entre si o CONSELHO FEDERAL DE
ECONOMIA - COFECON, Autarquia Federal, criada pela Lei n° 1.411/1951, com sede e foro em
Brasilia, Distrito Federal, situado no Setor Comercial Sul, Quadra 2, Bloco B, Sala 1201, Edificio
Palacio do Comércio, CEP: 70.318-900, inscrita no CNPJ n” 33,758.053/0001-25, Brasilia-DF, neste
ato representado por seu Presidente JULIO FLAVIO GAMEIRO MIRAGAY A, brasileiro, casado,
economista, portador do RG n® 37827375 - SSP-RJ ¢ inscrito no CPF sob o n®411.815.737-34, eleito
na 668" Sessao Plendria do Conselho Federal de Economia realizada no dia 12 de dezembro de 2015,
em Brasilia-DF, conforme Aviso de Resultado de Elei¢ao publicado no DOL 240, de 16 de dezembro
de 2015, Se¢do 3, pagina 174, COEMI NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI, inscrita no
CNPJ/MF sob o n" 01.031.509/0001-64 ¢ no CRECT 8" regiao sob o n” CJ-3545, estabelecida sito a
SCLN 305, Bloco D, Loja 12 e Subsolos de 3 a 27, Asa Norte, nesta Capital, representada por seu
Socio Diretor Marco Antonio Rezende Silva, brasileiro, casado, gestor imobilidrio, portador do RG
n” 442107 - SSP-DF e do CPF n® 184 298 821-20, ou através de procuragio por Gustavo Breda
Rezende ou Giuliana Breda Rezende, aqui denominados, respectivamente, CONTRATANTE
LOCADOR ¢ CONTRATADA ADMINISTRADORA, vém, pelo presente Instrumento, ajustar entre
s1 0 presente contrato, mediante as clausulas e condigdes seguintes, sob as quais mutua ¢ livremente
se obrigam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O CONTRATANTE LOCADOR ajusta com a CONTRATADA
ADMINISTRADORA a administragdo do imével constituido SCS Quadia 2, Bloco B, Salas 501 a
506, Edificio Palacio do Comércio, Brasilia-DF, CEP: 70.318-900. Com as seguintes
caracteristicas: 6 salas comerciais moduladas composta de: recep¢io com iluminacio planejada
(teto), saldo, 7 aparelhos de ar condicionados, 3 banheiros (sendo 2 masculino/feminino com
ducha, box em blindex, louga deca e bancada em marmore e 1 deles com espelho, bancada em
marmore em uma das salas), almoxarifado, sala de T1, espaco arquivo (1m” aproximadamente),
Copa com bancada em granito ¢ lavabo. Sem mobilia ¢ sem vaga de garagem. 5° andar - Prédio
com clevadores ¢ seguranca 24 horas. Piso: flutuante ¢ porcelanato. Area privativa: 350,00 m?
- 0s detalhes da descrigdo do imovel serdo discriminados no Laudo de Vistoria, parte integrante do
Contrato de Locagdo. Em ancxo ¢ outorgada procuragdo por instrumento particular, que passa a fazer
partc integrante deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA ¢ facultada, sob sua inteira
responsabilidade, a escolha do locatario ¢ das garantias fidcjussorias que ele prestar, estabelecendo
as condi¢oes do Contrato de Locagdo que devera ser firmado em nome do CONTRATANTE
LOCADOR, observando a legislagido pertinente e seus interesses. Fica ainda devidamente pactuado,
que ndo cabera nenhuma responsabilidade, ou conseqiiéncia contra a CONTRATADA
ADMINISTRADORA pela eventual futura impontualidade de qualquer obrigagao assumida pelo dito
Locatario ¢/ou scus fiadores.

Parderafo Unico - Para o fiel cumprimento deste Contrato, sdc dados, 3 CONTRATADA
ADMINISTRADORA, poderes para promover cobrangas amigaveis ou judiciais, perscguindo os
interesses do CONTRATANTE LOCADOR, inclusive proceder anotagdo de locatarios ¢ fiadores
inadimplentes em cadastros de restri¢do ao crédito.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor do Contrato de Locagdo inicial a ser celebrado serd de RS
8.925.00 (oito mil, novecentos ¢ vinte e cinco reais), que podera ser reduzido ou aumentado ap%/
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consulta prévia ao CONTRATANTE LOCADOR, reajustaveis a cada 12 (doze) meses, de acordo
com os indices oficiais previstos em Lei. Ficardo por conta do Locatdrio, os encargos de dgua e/ou
condominio, luz, seguro de incéndio, IPTU/TLP, e demais tributos que vierem a recair sobre o imovel
em questdo, desde que estes encargos estejam previstos como de responsabilidade do Locatario.

Paragrafo Unico - A CONTRATADA ADMINISTRADORA assiste o direito de fazer constar no
Contrato de Locagdo, além do valor acima, acréscimo de até 10% (dez por cento) para abaté-lo a
titulo de incentivo por pontualidade.

CLAUSULA QUARTA - Caso se faca necessario, a CONTRATADA ADMINISTRADORA
efetuard, a custa do CONTRATANTE LOCADOR, os pagamentos dos impostos, taxas, condominios
e outros encargos pertinentes ao imovel e a sua locagio, e as demais despesas decorrentes, hem como
as de reparos e pintura que se fizerem necessarias, cobrando-os do Locatario e seus fiadores o que for
de obrigagdo destes, a excegdo da antecipagdo do Imposto de Renda na Fonle, cuja Gnica
responsabilidade da CONTRATADA ADMINISTRADORA sera a de fornecer subsidios e
informagdes ao CONTRATANTE LOCADOR, no tocante aos rendimentos auferidos sujeitos a tal
incidéncia.

Pardgrafo Primeito - O CONTRATANTE LOCADOR deverd adiantar & CONTRATADA
ADMINISTRADORA, tio logo lhe seja solicitado, quando o imovel estiver vago, mesmo durante o
periodo do presente Contrato, as importdncias necessarias a provisdo para pagamento de
condominios, cotas de obras, [PTU/TLP, taxa de incéndio. contas de energia, agua, gas, etc: e, ndo
sendo efetivado o suprimento necessario, nenhuma responsabilidade, de qualquer natureza, cabera a
CONTRATADA ADMINISTRADORA pelo ndo pagamento destas despesas.

Paragrafo Segundo - As despesas de correspondéncia ECT - Empresa de Correios e Telégrafos - como
AR. Sedex. telegrama, entre outros. serdo de responsabilidade do CONTRATANTE LOCADOR ¢
poderdo ser debitadas no extrato de repasse de aluguel, caso ocorram.

CLAUSULA QUINTA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA prestara assisténcia advocaticia
a0 CONTRATANTE LOCADOR, arcando assim com as despesas relativas aos honorarios
advocaticios. defendendo scus dircitos. especificamente no que diz respeito a locagdo do imovel ora
administrado; contudo, as despesas judiciais ¢ as ndo indenizaveis pelo Locatario ¢/ou fiadores
correrio por conta do CONTRATANTE LOCADOR.

Paragrafo Unico - Avarias provenientes de uso normal do imovel podem nao vir a ser objeto de
reparagdo ao final do Contrato de Locagdo, ficando a critério do CONTRATANTE LOCADOR a
ope¢do pelo ajuizamento ou ndo de agdo civil de reparagdo de danos, bem como a responsabilidade
pelo seu resultado.

CLAUSULA SEXTA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA fara jus, a titulo de remuneragao
pelos servigos que prestar ao CONTRATANTE LOCADOR, a comissdo de 10% (dez por cento) do
valor dos alugucis recebidos do locatario, ou RS 80,00 (oitenta reais), prevalecendo o maior valor, ¢
sera csta descontada na prestagdo mensal de contas, contra recibo.

Paragrafo Unico - A CONTRATADA ADMINISTRADORA fica autorizada a descontar 50%
(cingiienta por cento) do valor do primeiro ou do scgundo aluguel, referente a taxa de Servigos de
Intermediagdo, na conformidade do disposto na Lei n® 8.245/1991, artigo 22, inciso VII ¢ do inciso
I, do artigo 1 da Resolugdo COFECI 334/1992.
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CLAUSULA SETIMA - O CONTRATANTE LOCADOR estipula que é de seu interesse receber
da CONTRATADA ADMINISTRADORA o aluguel liguido, conforme a seguir: Banco do Brasil
(001), Agéncia: 1029-4, Conta Corrente: 4200-5.

Paragrafo Unico - As despesas relativas a CPMF, bem como outras despesas bancarias com a remessa
dos créditos da locagdo (DOCs, etc), serdo suportadas pelo CONTRATANTE LOCADOR, as quais
serao deduzidas do valor a ser repassado,

CLAUSULA OITAVA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA colocard, a disposicio do
CONTRATANTE LOCADOR, o valor liquido referente ao aluguel somente apos o primeiro dia util
depois de cumprida a caréncia de 10 (dez) dias do vencimento, caso haja efetivo pagamento até esta
data, Em caso de atraso no pagamento, por parte do Locatario, o repasse sera realizado apos o
primeiro dia util depois de cumprida a caréncia de 10 (dez) dias, a contar da data do efetivo pagamento
de aluguel.

Paragrafo Unico - A CONTRATADA ADMINISTRADORA ficara desobrigada de efetuar o
pagamento de encargos que por ventura o Locatario tenha atrasado, como taxas condominiais, luz,
IPTU/TLP, taxa de incéndio, contas de energia, agua, gas, etc.

CLAUSULA NONA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA ficara desobrigada de efetuar o
pagamento do aluguel ao CONTRATANTE LOCADOR em caso de falta de pagamento pelo
Locatario, de desapropriacdo, interdicdo, venda ou penhora, arresto ou seqliestro do imovel.
calamidade publica e guerra, quando ajuizada a¢do de retomada, ou ainda quando por qualquer
motivo 0 CONTRATANTE LOCADOR der causa a que o Locatéario retenha o pagamento (danos ao
imovel que prejudiquem a locagdo e/ou ingeréncia na locagdo e¢/ou disturbios entre o Locatario € o
CONTRATANTE LOCADOR).

CLAUSULA DECIMA - Se necessitar, a CONTRATADA ADMINISTRADORA, promover a
cobranga amigavel ou judicial dos alugué¢is do Locatario, intentar contra cste necessaria agdo de
despejo por falta de pagamento, ndo podera 0 CONTRATANTE LOCADOR, em hipotese alguma,
revogar a procuragdo outorgada, nem obstar quanto aos procedimentos judicials que serdo
promovidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Ao CONTRATANTE LOCADOR caberdo os juros, a
corrcgdo monctaria ¢ as multas cobradas do Locatario em virtude do atraso no pagamento do alugucl
¢ encargos. A multa de rescisdo contratual sera ratcada entre as partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Ficaré a critério da CONTRATADA ADMINISTRADORA
celebrar novo Contrato de Locagdo, por prazo tdéntico ou diverso, se a locagdo em curso vier a ser
rescindida antes do prazo previsto, seja amigavel ou judicialmente.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a hipotese prevista no caput desta Clausula, se obriga a
CONTRATADA ADMINISTRADORA a dar ciéncia ao CONTRATANTE LOCADOR, tudo com
vistas a ser ajustado novo prego ¢ anuéneia quanto ao nove prazo da locagdo,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Ao CONTRATANTE LOCADOR scra defeso ceicbrar
Contratos de Locacgdo relativos a este imovel, sem expressa anuéncia escrita da CONTRATADA
ADMINISTRADORA, assim como ingerir na administragdo do imovel, sob pena de multa
equivalente ao valor de 1 (um) més de aluguel.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - Na hipétese do imovel estar alugado, o presente Contrato de
Administragdo somente podera ser rescindido nas seguintes condigdes:
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a) Por justa causa, caso a CONTRATADA ADMINISTRADORA, sem qualquer justificativa valida,
deixe de prestar contas do aluguel, se recebido do Locatario, apos o prazo de caréncia, salvo motivo
de for¢a maior, tais como greve bancaria, calamidade pablica, etc. Naquelas circunstancias nada serd
devido de comissio a CONTRATADA ADMINISTRADORA, exigindo-se apenas que se faca a
indispensavel prova da infringéncia contratual, que se notifique judicialmente a CONTRATADA
ADMINISTRADORA, a fim de que se proceda administrativamente a rescisdo do presenie Contrato,
sob pena de, ndo o fazendo, ser feita judicialmente.

b) Sem justa causa, devendo ser precedida de notificagio, por escrito, ficando a CONTRATADA
ADMINISTRADORA na obrigagio de devolver o imovel dentro do prazo de 90 (noventa) dias, ou
(do fogo 0 mesmo seja desocupado.

Paragrafo Unico - Se 0o CONTRATANTE LOCADOR desejar retirar o imével da administragio ora
contratada e, na hipotese de o mesmo ndo estar alugado, pagara este, a CONTRATADA
ADMINISTRADORA, uma taxa de expediente no valor correspondente a | (um) saldrio minimo,
vigeiite & época, a titulo de ressarcimeiito de despesas havidas comi as providéncias prefiminares
tomadas pela CONTRATADA ADMINISTRADORA (tais como elaboragio de contratos e vistoria,
visitas ao imovel, etc.), sem prejuizo do disposto no Paragrafo Primeiro da Clausula Quarta deste
Instrumento.

CLAUSULA DPECIMA QUINTA - Estando o Contrato de Locagio vigente por prazo determinado
ou ndo, ficara a CONTRATADA ADMINISTRADORA desobrigada do pagamento do aluguel ao
CONTRATANTE LOCADOR, na hipétese do Locatario rescindir o Contrato de Locagdo, seja
atraves da entrega das chaves. seja pela imissdo na posse do imovel ou no caso de abandono. at¢ que
o imovel seja novamente alugado, inclusive no periodo da vagancia do imovel pela recomposigao do
mcsmo ou pela negativa do Locatédrio em repara-lo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A CONTRATADA ADMINISTRADORA nio dispde de um
Departamento de Obras, ficando, portanto, desobrigada de providenciar reparos urgentes no imovel:
podera entretanto, indicar profissionais da drca para a execugdo de tais reparos, ndo sendo responsavel
pclos mesmos. Todavia, cm casos cxcepeionais, tais como a nio localizacio do CONTRATANTE
LOCADOR, podera, a CONTRATADA ADMINISTRADORA, em respeito ao Locatério,
providenciar tal reparo ¢ debitar do credito do CONTRATANTE LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A contar da data de assinatura deste Contrato até a cfetiva
locagio do imovel, a CONTRATADA ADMINISTRADORA ndo se responsabilizarda pelas
depreciagdes sofridas no imovel, inclusive as praticadas por vandalos, compreendendo também o
periodo entre uma locagao ¢ outra.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O presente Contrato de Administragdo vigera por 12 (dozce)
meses, podendo ter a sua duragdo prorrogada por iguais ¢ sucessivos periodos nos termos do inciso
11 do art. 57 da Lei n® 8.666/1993.

CL/\USULA DECIMA NONA - Rescindido este Contrato, ficard sem efeito a procuragio referida
na CLAUSULA PRIMEIRA, outorgada pclo CONTRATANTE LOCADOR a CONTRATADA

ADMINISTRADORA,
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CLAUSULA VIGESIMA - Elegem os contratantes o foro da Circunscricdo Judiciaria de
BRASILIA - DF com exclusdo de qualquer outro, para que sejam dirimidas as questdes oriundas
deste Contrato.
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